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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUM BEBAUUNGSPLAN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
1.1 Das Baugebiet im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 467 "Erweiterung Uni-Stidgelande Ost" wird
als sonstiges Sondergebiet (SO 1, SO 2) gemal § 11 Absatz 2 BauNVO mit der Zweckbestimmung

Universitat festgesetzt.

1.2 Das sonstige Sondergebiet dient der Unterbringung von nicht wesentlich stérenden Anlagen und
Einrichtungen flr universitdre Zwecke. Im Rahmen dieser Zweckbestimmung sind zulassig:

- universitare und universitatsbezogene Anlagen wie Lehrstiihle, Institute, institutsnahe Einrichtungen,

Rechenzentren,
- universitdre und universitatsbezogene Verwaltungs- und Blrogebaude,

- Anlagen der Forschung und Forschungsbetriebe.

1.3  Im sonstigen Sondergebiet SO 2 sind zusatzlich Versorgungsanlagen und -einrichtungen mit der
Zweckbestimmung Fernwarme zulassig.

1.4  Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:

- universitare und universitatsbezogene Anlagen fiir soziale und gesundheitliche Zwecke,
- Die der Versorgung des Gebiets dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
Dienstleitungen

1.5  Anlagengerausche / Schallemissionskontigentierung
Die Flachen des sonstigen Sondergebiets werden gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB derart festgesetzt, dass
nur Vorhaben (Betriebe und Anlagen) zulassig sind, deren Gerdusche die Emissionskontingente LEK nach
DIN 45691 im Tagzeitraum (6.00 Uhr bis 22.00 Uhr) und im Nachtzeitraum (22.00 Uhr bis 6.00 Uhr) je
Quadratmeter des Baugrundstiicks im Sinne des § 19 Abs. 3 BauNVO entsprechend den Angaben der

nachfolgenden Tabelle nicht Gberschreiten.

Teilfliche Schallemissionskontingent Lg in dB im Sektor
Sektor A (180° - 270°) Sektor B (270° - 0°)
tags (6 - 22 Uhr) | nachts (22 -6 Uhr) | tags (6 - 22 Uhr) | nachts (22 - 6 Uhr)
SO01 65 50 61 60
S02 64 49 62 61

Die Winkelangaben in der Tabelle beziehen sich auf den folgenden Referenzpunkt im Koordinatensystem
UTM 32 (EPSG 25832): x = (Rechtswert) 646850, y = (Hochwert) 5493650
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Die Prifung der Einhaltung der Emissionskontingente erfolgt nach Abschnitt 5 der DIN 45691,
Ausgabe 2006-12.

Ein Vorhaben erfillt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplanes, wenn der
Beurteilungspegel den Immissionsrichtwert nach TA Larm um mindestens 15 dB unterschreitet

(Relevanzgrenze).

2, MARB DER BAULICHEN NUTZUNG
Als Hochstmald der baulichen Nutzung gilt die entsprechende Eintragung zur Grundflachenzahl (GRZ). Die

maximal zulassige GRZ betragt 0,6.

AUSFERTIGUNG DURCH DEN OBERBURGERMEISTER

Die Stadt Erlangen erlasst aufgrund der §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie des Art. 81

der Bayerischen Bauordnung (BayBO) und des § 11 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) sowie

des Art. 4 des Bayerischen Naturschutzgesetzes (BayNatSchG) den Bebauungsplan Nr. 467 der Stadt
Erlangen mit integriertem Grinordnungsplan - Erweiterung Uni-Siidgelande Ost - bestehend aus der

Planzeichnung und dem Text.

Siegel

Ausgefertigt :

Erlangen, den 16.06.2025
Stadt Erlangen

gez. Dr. Janik
Oberblrgermeister

3. WANDHOHE
Die maximal zuldssige Wandhdhe bezieht sich auf den im Plan in der angrenzenden
StralRenverkehrsflache jeweils nachstgelegenen festgesetzten Héhenbezugspunkt in Metern tber
Normal-Null (. NN). Dabei gilt als oberer Punkt der Wandhohe der obere Abschluss der Wand (Attika).

4, BAUWEISE
Es gilt die offene Bauweise mit der Abweichung, dass im SO 1 eine Gebaudelange von bis zu 60 m und im

SO 2 eine Gebaudelange von bis zu 70 m zul&ssig ist.

5. NEBENANLAGEN
5.1 Im SO 1 sind zwischen den tberbaubaren Grundstlicksflachen und der Waldflache keine Gebaude,

Nebenanlagen und Stellplatze zulassig.
Im SO 2 sind zwischen den lberbaubaren Grundstlicksflachen und der privaten Griinflache keine
Geb&ude, Nebenanlagen und Stellplatze zulassig.

In den beiden genannten Bereichen kdnnen ausnahmsweise Lagerflachen zugelassen werden.
5.2 Nebenanlagen sind mit Hecken gem. Ziffer 7.2 einzufrieden.

5.3 Fahrradabstellplatze sind ebenerdig sowie in Doppelstockanlagen zuldssig und mit luft- und
wasserdurchlassigen Belagsarten auszufiihren.

5.4  Standplatze fur private Abfall- und Wertstoffbehalter sind in die Gebaude zu integrieren oder einzuhausen
und mit hochwachsenden oder rankenden Gehdlzen zu begriinen.

6.

7.
7.

7.2  Abweichend von Ziffer 7.1 sind Einfriedungen in folgenden Bereichen in Form von Heckenpflanzungen

7.

8.
8.

8.2 Nicht Uberdachte Fahrradabstellplatze sind au3erhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen

8.3  Stellplatzanlagen sind mit Strduchern einzugriinen. Fir je finf Stellplatze ist mindestens ein

9. DACHER
9.1  Es sind ausschlieBlich Flachdacher zulassig. Samtliche Dacher sind flachendeckend extensiv zu

9.2 Flachdacher von Tiefgaragenabfahrten sind ebenso zu begriinen. Die Decken der Tiefgaragen sind

10. DACHAUFBAUTEN / ANLAGEN FUR DIE NUTZUNG VON SOLARENERGIE
10.1  Technische Dachaufbauten, die nicht der Nutzung von Sonnenenergie dienen, sind auf das Nétigste zu

10.2 Antennen- und Satellitenanlagen sind ausschlieRlich auf den Hauptgebauden zulassig. Sie sind um das

10.3 Bei der Errichtung von Hauptgebauden, Garagen, Carports und Nebenanlagen sind Anlagen zur Nutzung

ANSCHLUSS DER BAUGEBIETE AN DIE VERKEHRSFLACHEN
Je Baugebiet (SO 1 und SO 2) sind maximal 2 Zufahrten an die 6ffentliche Straenverkehrsflache
Nikolaus-Fiebiger-StraRe zuldssig. Der Mindestabstand zwischen zwei Zufahrten betragt mindestens 6 m.

EINFRIEDUNGEN
1 Einfriedungen sind nicht zulassig.

zulassig:

- Zur Abgrenzung von Gemeinschaftsgriinflachen
- Zur Umgrenzung von Nebenanlagen und Fahrradabstellplatzen

3 Im Sonstigen Sondergebiet SO 2 sind ausnahmsweise Einfriedungen aus Sicherheitsgriinden als
Stabgitterzaun mit dazugehdorigen Toranlagen bis zu einer maximalen Hohe von 2,0 m zulassig. Diese
Einfriedungen missen einen Abstand von mindestens 1,5 m zur StraRenbegrenzungslinie bzw. zu
angrenzenden o6ffentlichen Grinflachen einhalten.

Sie sind mit vorgelagerten, blickdichten Strauchpflanzungen von mind. 1,0 m Tiefe einzugriinen. Dies gilt
nicht entlang der Ostseite zur privaten Griinflache mit der Zweckbestimmung Eingriinung.

Die Eingriinung ist als mindestens einreihige freiwachsende Hecke (im mittleren Abstand der Gehdlze in
der Reihe von 1 m) oder als Schnitthecke (2-3 Pflanzen pro m?) zu pflanzen. Die Hecke soll im Wuchs
mindestens die Hohe der Einfriedung erreichen und ist durchgagngig anzupflanzen, zu pflegen und
dauerhaft zu unterhalten. Vorrangig sind standortgerechte heimische Pflanzen gemaR Pflanzen-Artenliste
(s. Anhang zur Begriindung) zu verwenden.

STELLPLATZE
1 Im SO 1 und SO 2 sind oberirdische Stellplatze und Garagen fiir Kraftfahrzeuge nur innerhalb der

Baugrenzen zulassig.

ausnahmsweise zulassig.

standortgerechter Baum zu pflanzen, dessen Baumscheibe mindestens der Flache eines Stellplatzes
entspricht; zusatzlich ist der Innenraum von Stellplatzanlagen mit mehr als 20 Einheiten durch Anlage von

Pflanzstreifen oder -flachen zu durchgriinen.

begriinen. Dabei ist eine durchwurzelbare Mindestgesamtschichtdicke von 10 cm (einschlief3lich
Drainschicht) vorzusehen. Ausgenommen davon sind technische Dachaufbauten, die nicht der Nutzung
von Sonnenenergie dienen. Die extensive Dachbegriinung ist auf Dauer zu erhalten.

auerhalb von Gebauden, Terrassen, Zufahrten und Zuwegungen mit mind. 0,80 m mit fachgerechtem
Bodenaufbau zu tUberdecken. Bei Pflanzung von Baumen auf der Tiefgarage ist pro Baum auf einer Flache
von mindestens 12 m? und einer Mindestbreite von 2,5 m ein fachgerechter Bodenaufbau von mind. 0,9 m
bei kleinkronigen bzw. mind. 1,2 m bei mittelkronigen Bdumen vorzusehen.

beschranken. Sie sind um das Maf ihrer HOhe von der Auflenkante der Fassade des darunter liegenden
Geschosses zurtickzusetzen und zusammenfassend durch Sichtschutz abzuschirmen. Technische
Dachaufbauten, die bereits allseitig und mindestens um das Malf ihrer Hohe von der Attika der
AuRenwand abgeschirmt werden, sind hiervon ausgenommen.

Mal ihrer Hoéhe von der Dachkante abzuriicken und in die Gbrigen technischen Dachaufbauten zu
integrieren.

der Sonnenenergie flichendeckend auf den Dachern zu installieren:

- Sie sind parallel zur Dachflache oder bis zu einer Neigung von 35 Grad in Bezug auf die Horizontale
aufzustandern.

- Sie dirfen die Dachrander (First, Traufe, Ortgang) jeweils nicht iberragen.

- Bei Aufstanderung sind sie mindestens um das Mal ihrer Héhe einzurlicken, im Einzelfall

sind hiervon Ausnahmen maglich.

Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie kdnnen in die Fassaden baulicher Anlagen integriert werden.
Dort wo PV-Module an der Fassade angebracht werden, ist die Fassadenbegriinung nachrangig (siehe
Festsetzung 4.3 zur Griinordnung). Die Schragmontage von Solaranlagen an Wanden ist ausnahmsweise

zulassig.

11. FUHRUNG VON VER- UND ENTSORGUNGSLEITUNGEN
Ver- und Entsorgungsleitungen sind unterirdisch zu verlegen.

12. WERBEANLAGEN UND SCHRIFTZUGE
12.1  Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig.

12.2 Werbeanlagen und Schriftziige durfen max. 10 % der Lange der Fassadenseite aufweisen sowie max.
1,5 m hoch sein. Befinden sich in einem Gebaude mehrere wirtschaftlich und rdumlich voneinander
getrennte Nutzungseinheiten, so gilt Satz 1 fiir jede dieser Einheiten. Die Gesamtlange aller Werbeanlagen
und Schriftzlige pro Fassadenseite darf max. 30 % betragen.

Fir die unter Pkt. 1.3 ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sind Werbeanlagen und Schriftziige bis zu
einer Ho6he von max. 80 cm und einer Lange von max. 3,0 m zulassig. Bei mehreren wirtschaftlich und
raumlich getrennten Einheiten der ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen in einem Gebaude ist eine
Gesamtlange von Werbeanlagen und Schriftzligen bis max. 9,0 m zulassig.

12.3 Fahnenmasten und / oder Pylone sind nur innerhalb eines 5,0 m tiefen Streifens entlang der
Grundstiickgrenzen zu den 6ffentlichen Verkehrsflachen zulassig. Pro Gebaude sind max. 3 Fahnen und
ein Pylon zuléssig. Pylone durfen die maximale H6he von 2,5 m nicht Gberschreiten. Das Verhaltnis der
Hohe zur Breite des Pylons muss mindestens 3 zu 1 betragen. Fahnenmasten sind bis zu einer Héhe von
max. 6,0 m zulassig. Fur die nach Pkt. 1.3 ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind Fahnenmasten

oder Pylone nicht zulassig.
12.4 Blinkende oder bewegliche Lichtwerbung sowie Leuchtschriften sind nicht zulassig.

12.5 Werbeanlagen oder Schriftziige an Nebengebauden oder an technischen Anlagen (Trafostationen,
Hydranten 0.4.) sind nicht zulassig.

13. SCHALLIMMISSIONSSCHUTZ

Verkehrsgerdusche
Fir Aufenthaltsraume, welche im SO 2 innerhalb der festgesetzten Flache fiir bauliche Vorkehrungen zum

Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen liegen, sind die erforderlichen Schalldamm-Male der
AuBenbauteile dieser Rdume nach DIN 4109-1:2018-01 und DIN 4109-2:2018-01 fur den Tagzeitraum
(6.00 Uhr bis 22.00 Uhr) zu bemessen.

14. AUFSCHUTTUNGEN UND ABGRABUNGEN
14.1 In den Sonstigen Sondergebieten sowie in der 6ffentlichen Griinflache KL 1 sind Aufschiittungen nur bis

maximal zur Héhe der Oberkante der Fahrbahnmitte der angrenzenden Nikolaus-Fiebiger-StralRe zulassig.
Aufschittungen und Abgrabungen zur Geldndemodellierung im Rahmen der Errichtung von naturnah
gestalteten Regenriickhalte- und Versickerungsmulden sind ausnahmsweise und ohne zusatzliche
Stltzbauten zugunsten der Regenentwasserung und —versickerung bis zu 0,8 m in Bezug zur Oberkante
der Fahrbahnmitte der angrenzenden Nikolaus-Fiebiger-Strafle zulassig.

14.2 In den festgesetzten Waldflachen, privaten Grinflachen, der 6ffentlichen Grunflache KL 2 sowie in den
MaRnahmenflachen Nr. 1 und Nr. 4 sind Aufschiittungen und Abgrabungen nicht zulassig.

15. FLACHEN MIT DIENSTBARKEITEN
Leitungsrecht: Fir die zeichnerisch festgesetzte Flache ist ein Leitungsrecht zu Gunsten der Erlanger

Stadtwerke (EStW) zu sichern.

TEXTLICHE HINWEISE ZUM BEBAUUNGSPLAN

1. DIN-NORMEN UND SONSTIGE HINWEISE
Die in den Festsetzungen des Bebauungsplans genannten DIN-Normen und andere Regelwerke werden

zusammen mit diesem Bebauungsplan zu jedermanns Einsicht beim Amt fiir Stadtplanung und Mobilitat
Erlangen (Gebbertstral3e 1, 3. Stock) wahrend der allgemeinen Dienststunden bereitgehalten.

2, ALTLASTEN & KAMPFMITTEL
Sollten bei Erschliefungs- oder Baumaflinahmen Anzeichen gefunden werden, die auf einen

Altlastenverdacht (Verdacht auf Altlasten, schadliche Bodenveranderungen,
Grundwasserverunreinigungen) schlieen lassen, so ist unverziiglich das zustéandige Amt zu informieren.
Bei Altlastenverdacht ist die Einbindung eines privaten Sachverstédndigen nach § 18 BBodSchG angezeigt.

Es wird darauf hingewiesen, dass grundsatzlich keine Kampfmittelfreigabe erfolgen kann, so dass bei
Erdarbeiten, auch in bereits gerdumten Bereichen, weiterhin mit Munitionsfunden zu rechnen ist.

3. BODENDENKMALSCHUTZ
Die an der Bauausflhrung Beteiligten sind dahingehend zu unterrichten, dass eventuell zu Tage tretende

Bodendenkmaler (z.B. Auffallige Bodenverfarbungen, Holzreste, Mauern, Metallgegenstande, Steingerate,
Scherben und Knochen) der Meldepflicht an das Landesamt fiir Denkmalpflege, Abteilung
Bodendenkmalpflege oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde gem. Art. 8 Abs. 1 und 2 DSchG

unterliegen.

4, WALDABSTAND / BAUMFALLZONE
In den im Planblatt gekennzeichneten Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen

gegen aulere Einwirkungen erforderlich sind, handelt es sich um Baumfallzonenbereiche der
angrenzenden Waldflachen. Innerhalb dieser sind von den Eigentiimern bei der Errichtung baulicher
Anlagen technische Vorkehrungen / Maflnahmen (z.B. statisch verstarkter Dachstuhl) zum Schutz von
Personen bei Baumfall vorzusehen.

5. IMMISSIONSSCHUTZ
Die Festsetzungen zum baulichen Schallschutz beziehen sich auf die Errichtung, Anderung oder
Nutzungsanderung baulicher Anlagen.

Die konkrete Auslegung der baulichen Malinahmen zum Schutz gegen Auenlarm (Art und Gite der
AuBenbauteile und der Zusatzeinrichtungen) erfolgt im Rahmen der jeweiligen Objektplanung.

Hierflr ist gemal dem Bericht 15794.1b der Wolfgang Sorge Ingenieurbiiro fiir Bauphysik GmbH & Co. KG
ein mafigeblicher AulRenlarmpegel vom La = 67 dB(A) zugrunde zu legen. Wird davon abgewichen, so ist
der mafigebliche AuRemlarmpegel auf der Grundlage der aktuellen Datenlage neu zu ermitteln.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUR GRUNORDNUNG

1. BEPFLANZUNG UND GESTALTUNG DER FREIFLACHEN
Die Bepflanzung und Gestaltung der Freiflachen des Geltungsbereichs ist entsprechend den textlichen und
zeichnerischen Festsetzungen zur Griinordnung vorzunehmen und in dieser Weise dauerhaft zu erhalten,
artentsprechend zu pflegen sowie bei Abgang der Arten entsprechend nachzupflanzen.

Fur jeden Baum ist ein Wurzelraum von mindestens 12 m? entsprechend der FLL-Richtlinie bzw. Gber
unterbauten Bereichen entsprechend der FLL-Dachbegriinungsrichtlinie vorzusehen und von
Versiegelung, Verdichtung und sonstiger Nutzung freizuhalten. Fldchen innerhalb der Baugrundstlicke, die
nicht baulich genutzt werden, sind dauerhaft gartnerisch anzulegen und zu erhalten, d.h. mit Rasen- oder
Wiesenvegetation anzusaen oder mit Grasern, Stauden oder Gehdlzen zu bepflanzen.

2, UNBEBAUTE FLACHEN / GRUNDWASSERNEUBILDUNG / GRUNDWASSERSCHUTZ / ZUFAHRTEN /
WEGE

2.1 Zufahrten, Wege und Platzflachen auf den Baugrundstiicken, in denen kein Schwerlastverkehr zu erwarten
ist, sowie Feuerwehraufstellfldchen sind mit wasserdurchlassigen Beldgen herzustellen, soweit nicht nach
anderen Rechtsvorschriften eine Versiegelung des Bodens erforderlich ist. Das Material fUr die Tragschicht
unter wasserdurchlassigen Belagen ist so zu wahlen, dass eine Versickerung des Oberflachenwassers
moglich ist. Zuléssig sind z.B. Rasengittersteine oder Pflastersteine mit Rasen- oder Splittfugen.

2.2 Auf geringstmdgliche Befestigung und Versiegelung ist zu achten. Versiegelung ist nur in dem Umfang
zuldssig, wie es eine einwandfreie Benutzung der Verkehrsflachen erfordert. Flachen ohne besondere
Nutzungsanspriiche sind je nach Eignung als Extensivgriinland oder Hochstaudenfluren zu entwickeln, so

zu erhalten und von jeder Be-, Uber- und Unterbauung freizuhalten.

3. LEITUNGSVERLEGUNG
Bei der Planung und Durchflhrung von Leitungsverlegungen fur unterirdische Ver- und Entsorgungs-

anlagen sind Mindestabstande von 2,5 m bzw. die Vorschriften gemal DVGW-Regelwerk zu den
geplanten festgesetzten Baumstandorten einzuhalten.

4, BEGRUNUNG UND PFLANZENARTENLISTE
4.1  Fur die Baumstandorte entlang der Nikolaus-Fiebiger-Stralle sind aus stadtgestalterischen Griinden die

nachfolgend aufgefiihrten Baumarten bzw. Baumgréf3en zu verwenden:
- Grol3kronige Laubbaume - Hochstdmme, Mindest-Stammumfang 16-18 cm

4.2 Die Standorte der zur Pflanzung festgesetzten Baume dirfen parallel zur Fahrbahn in ihrer Lage verandert
werden, soweit dies fur Grundstuckzufahrten oder die Fihrung von Leitungen erforderlich ist; die Anzahl
der Baume ist beizubehalten.

4.3 Fensterlose Fassadenabschnitte mit einer Breite ab 3,00 m, Fassaden von Garagen,
Tiefgarageneinfahrten, Carports, Nebenanlagen und insbesondere Industrie- und Gewerbegebaude sind
mit Kletterpflanzen flachig zu begriinen. Hierbei sind die vegetationstechnischen Erfordernisse zu
berlicksichtigen. Es ist mindestens eine Kletterpflanze pro 3,00 m Wandabwicklung zu pflanzen.

4.4  Firdie Pflanz- und Begriinungsmaflnahmen sind die in der Pflanzen-Artenliste der Abteilung Stadtgriin
der Stadt Erlangen aufgefiihrten standortheimischen und klimanagepassten Baum- und Gehdlzarten sowie
Pflanzqualitaten vorrangig zu verwenden (siehe Begrundung zum Bebauungsplan).

5. OFFENTLICHE GRUNFLACHEN
Die festgesetzten 6ffentlichen Grunflachen sind naturnah und in der Deckschicht ohne kalkhaltige
Materialien zu gestalten. Zulassig sind die Fiihrung von Geh- und Radwegen und die Ausbildung von

Aufenthaltsbereichen. Einfriedungen sind nicht zulassig.

Retentionsflachen sind nur innerhalb der 6ffentlichen Griinflache KL 1 im Bereich stidlich des festgesetzten
Leitungsrechts zulassig.

6. FLACHEN FUR MABRNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN,
NATUR UND LANDSCHAFT

6.1 Die im Plan mit der Ziffer 1 gekennzeichnete Flache ist durch geeignete Bewirtschaftungs- und
PflegemalRnahmen flachig mit standortgerechten Laubbdumen zu férdern und zu erhalten.

6.2 Die im Plan mit der Ziffer 2 gekennzeichneten Flachen sind mit einer Breite von je mindestens 15 m als
durchgéngiger Korridor von Gebauden und Nebenanlagen freizuhalten.

Die mit der Ziffer 3 gekennzeichnete Flache ist mit einer Breite von mindestens 30 m als durchgangiger
Korridor von Gebauden und Nebenanlagen freizuhalten.

Ein Verschieben der Lage der Flachen 2 und 3 um max. 20 m in nérdliche oder sudliche Richtung
innerhalb des Sonstigen Sondergebiets SO 1 ist ausnahmsweise zulassig. Die festgesetzten
Mindestbreiten sind herzustellen.

Diese Flachen sind wie folgt zu gestalten:
Je 1.000 m? Flache sind 20 standortheimische Laubbaume aus dem Waldbestand zu erhalten bzw. gemaf
Pflanzen-Artenliste der Stadt Erlangen neu zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Die Grundflache ist

vorrangig durch standortgerechte Ansaaten zu begriinen.

Die Anlage von Retentionsflachen und Wasserflachen ist zulassig. Die Errichtung von Gebduden und
Nebenanlagen ist unzuldssig. Es ist eine maximale Versiegelung von 25 % der Grundflache zulassig.

6.3 Innerhalb der im Plan mit der Ziffer 4 gekennzeichnete Flache sind Laubgehdlze aus dem Waldbestand zu
erhalten bzw. gemaR Pflanzen-Artenliste neu zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

6.4 Die im Plan mit der Ziffer 5 gekennzeichnete Flache ist als Flechten-Kiefernwald nach §30 BNatSchG
durch geeignete Bewirtschaftungs- und PflegemaRnahmen zu férdern und zu erhalten.

6.5 Innerhalb der mit der Ziffer 6 gekennzeichneten Flache sind je 1.000 m? Flache 20 standortheimische
Laubbdume aus dem Waldbestand zu erhalten bzw. gemaR Pflanzen-Artenliste der Stadt Erlangen neu zu
pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Die Grundflache ist vorrangig durch standortgerechte Ansaaten zu

begriinen.

Die Anlage von Retentionsflachen und Wasserflachen ist zulassig. Die Errichtung von Gebduden und
Nebenanlagen ist unzuldssig. Es ist eine maximale Versiegelung von 25% der Grundflache zulassig.

Das Einbringen von kalkhaltigen Materialien in der Deckschicht ist nicht zulassig.

7. WALDFLACHEN
Die als zu erhalten festgesetzten Waldflachen diirfen auch nicht temporar wahrend der Baumaflinahmen

anders als forstwirtschaftlich genutzt werden. Diese Flachen sind fiir die Dauer der Baumalinahmen von
den Bauflachen sichtbar abzugrenzen.

8. ARTENSCHUTZ: MARNAHMEN ZUR VERMEIDUNG UND ZUR SICHERUNG DER
KONTINUIERLICHEN OKOLOGISCHEN FUNKTIONALITAT

8.1 Malnahmen zur Vermeidung
V 1: Kontrolle und Umhéangen der Fledermauskasten
Entlang der Nikolaus-Fiebiger-Stralle hangen 20 Fledermausflachkasten sowie 3 Fledermausrundkésten
innerhalb des Waldes in der nérdlichen Hélfte des Plangebiets. Diese sind vor der Baufeldfreimachung und
damit verbundenen Rodung der Tragerbdume umzuhangen. Die neuen Fledermauskasten sind an
geeignete Baume in der Umgebung und bauabschnittsweise umzuhangen.

V 2: Kontrolle und Umhangen des Vogelnistkastens
Der durch das Vorhaben betroffene Vogelnistkasten ist vor Beginn der Holzung des Tragerbaums und
aulderhalb der Brutzeit in Abstimmung mit dem Amt fir Umweltschutz und Energiefragen der Stadt

Erlangen umzuhangen.

V 3: Abfang und Umsiedlung von Zauneidechsen

Um baubedingte Tétungen von Zauneidechsen zu vermeiden, sind die Tiere vor Beginn der
Baufeldfreimachung und Holzungsarbeiten rechtzeitig aus den betroffenen Lebensrdumen in die zuvor
angelegten Ersatzhabitate umzusiedeln.

8.2 MalRnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat
CEF 1: Anbringen kinstlicher Nist- und Quartiermdglichkeiten fir héhlenbritende Voégel und Fledermause
Fur den Verlust von 4 H6hlenbdumen werden pro H6hlenbaum jeweils drei Nisthilfen (insgesamt 12
Nistkasten) flir Hohlenbriter im verbleibenden Baumbestand aufgehangt.
Fir den Verlust von potenziellen Lebensstatten der im Gebiet vorkommenden, baumhéhlenbewohnenden
Fledermausarten sind 12 weitere Rundhdhlen fiir Fledermause in drei Gruppen aus jeweils 4 Kasten
anzubringen. Diese kénnen in Flachen entlang des Réthelheimgrabens oder entlang von Forstwegen
Ostlich der Kurt-Schumacher-StralRe angebracht werden.

9. SPEZIELLE ARTENSCHUTZBESTIMMUNGEN
9.1  Ein signifikant erhdhtes Totungsrisiko von Vogeln an Glasbauteilen ist zu vermeiden. Bauliche Maf3-
nahmen zur Reduktion des Kollisionsrisikos von Végeln an Glasscheiben und spiegelnden Materialien sind

in geeigneter Weise umzusetzen.

9.2 Beleuchtungsanlagen sind auf den jeweils zuldssigen Verkehr erforderlichen Umfang zu beschranken und
nach den folgenden Maligaben moglichst insektenschonend zu errichten und zu betreiben: Als
Leuchtmittel sind ausschlief3lich solche mit einer warm-weil3en Farbtemperatur (< 3000 Kelvin) zulassig. Es
sind ausschlieflich voll abgeschlossene Lampengehause zu verwenden. Streulicht ist zu vermeiden. Zu
diesem Zweck sind Leuchten nach oben abzuschirmen und blendfrei nach unten auszurichten. Zusatzlich
ist die Leuchtpunkthéhe so niedrig wie mdglich zu wahlen. Beleuchtungsdauer und Intensitat sind zu
minimieren, soweit dies die Anforderungen an die Sicherheit des jeweils zulassigen Verkehrs erméglichen.

10. BODENSCHUTZ
Fur die Planung, Bauphase und Rekultivierung ist eine Bodenkundliche Baubegleitung nach DIN 19639

erforderlich. Die MaRnahmen zum Schutz des Bodens sind auf Grundlage des allgemeinen sowie
vorhabenbezogenen Bodenschutzkonzeptes gemaf der DIN 19639 umzusetzen.

TEXTLICHE HINWEISE ZUR GRUNORDNUNG

1. EXTERNE AUSGLEICHSFLACHEN

Nr. | Flur-Nummer | Gemarkung | GroRe | MaRnahme, Entwicklungsziel
(m?)
1 808/4 Adelsdorf 8.690 | Erstaufforstung von naturnahem Wald mit
(Teilflache) potenziell natiirlicher Vegetation (Eichen-
Hainbuchenwald) mit Waldmantel auf
Ackerbrache
2 106 Atzelsberg 9.000 | Erstaufforstung von naturnahem Wald mit
(Teilflache) potenziell natiirlicher Vegetation (Eichen-
Hainbuchenwald) mit Waldmantel auf
Acker
3 739 Réttenbach | 3.710 | Erstaufforstung von naturnahem Wald mit
739/2 Roéttenbach | 4.290 | potenziell natirlicher Vegetation (Eichen-
739/6 Roéttenbach | 3.510 | Hainbuchenwald) mit Waldmantel auf
Acker
4 223 Weigenhofen | 8.610 | Erstaufforstung von standortgerechtem
Wald mit Waldmantel auf Acker
5 405 Abtsgreuth 9.680 | Aufwertung von Offenland als
Ersatzlebensraum fir die Zauneidechse
durch Anlage von Habitatstrukturen und
angepasste Pflege

2, MARNAHMEN ZUR VERMEIDUNG
Zeitliche Beschrankung von Holzungsarbeiten und Baufeldfreimachung
Die Holzungsarbeiten sowie die Baufeldfreimachung sind auRerhalb der Brutzeit der Vogel sowie der
Hauptaktivitats- und Fortpflanzungszeit der Zauneidechse und somit nur im Zeitraum vom 01.10. bis 29.02.

beschrankt.
Die Fallungen finden unter Anwesenheit von fledermauskundlichen Fachpersonal statt

(Umweltbaubegleitung).

3. SCHUTZ- UND PFLEGEMARNAHMEN
Waéhrend der Baudurchfihrung sind die unter Ziffer 6.1, 6.3 und 6.4 der griinordnerischen Festsetzungen
benannten Flachen inklusive aller Wurzel- und Kronenbereiche der Gehdlze nach DIN 18920 zu schitzen.

durchzufiihren. Der Zeitraum fiir die Fallung von Héhlenbaumen wird abweichend auf den 11.09. bis 31.10.

VERFAHRENSVERMERKE

a) Der Umwelt-, Verkehrs- und Planungsausschuss der Stadt Erlangen hat am 18.07.2017 die Aufstellung

des Bebauungsplans Nr. 467 beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 11.05.2023 ortstblich bekannt gemacht.

b)  Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 BauGB:
Eine friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB fand in Form einer 6ffentlichen
Auslegung des Vorentwurfs mit Begriindung in der Zeit vom 22.05.2023 bis einschlief3lich 30.06.2023

statt.

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 17.09.2024 wurde mit der Begriindung gemaf
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 04.11.2024 bis 06.12.2024 veroffentlicht.

c) Beteiligung der Behérden gemaf § 4 BauGB:
Eine frihzeitige Behdrdenbeteiligung gemall 4 Abs. 1 BauGB wurde in der Zeit vom 22.05.2023 bis

einschlie3lich 30.06.2023 durchgeflhrt.

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 04.11.2024 bis 06.12.2024 aufgefordert ihre Stellungnahmen abzugeben.

d) Die Stadt Erlangen hat mit Beschluss des Stadtrates vom 27.03.2025 den Bebauungsplan Nr. 467
gemaf § 10 Abs.1 BauGB in der Fassung vom 18.03.2025 als Satzung beschlossen.

e) Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am 17.07.2025 gemaf § 10
Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.
Die Hinweise gemaR § 44 Abs. 5 und § 215 Abs. 2 BauGB sind erfolgt.

Erlangen, den 24.07.2025
Referat fur

Siegel Planen und Bauen

gez. Lang
berufsmafiger Stadtrat
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Stadt Erlangen

Bebauungsplan Nr. 467
mit integriertem
Grunordnungsplan

- Erweiterung Uni-Sudgelande Ost -

Fir die Grundstiicke Flst.-Nrn. 1946/620, 1946/648, 1946/650, 1946/654, 1946/660 und eine
Teilflache des Grundstlicks Flst.-Nr. 1946/756 der Gemarkung Erlangen
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